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muutokset - mika on muuttunut? L)

Asumisen lainsdddantd uudistui 1.10.2026. Kokosimme tdhdn tietoiskuun muutamia keskeisid, asumi-
sen arkeen vaikuttavia muutoksia asunto-osakeyhtidlakiin ja asuinhuoneiston vuokrauksesta annet-
tuun lakiin liittyen.

Taloyhtiot ja osakkeenomistajat: Asunto-osakeyhtiolaki

Uusia keinoja puuttua hairidihin ja lyhytvuokrauksen haittoihin

Taloyhtididen mahdollisuuksia puuttua hdiridtilanteisiin vahvistetaan. Huoneiston hallintaanoton perusteisiin
lisdtddn muun muassa hdiritsevddn eldmaan tai jarjestyksen rikkomiseen rinnastuva erittdin painava syy.
Myds lyhytaikaisesta vuokrauksesta aiheutuviin haittoihin voidaan jatkossa puuttua hallintaanotolla, jos
toiminnasta aiheutuu yhtidlle tai osakkeenomistajille asuinkdytostd poikkeavia lisakustannuksia tai haittaa

ja menettelylld on vahaista suurempi merkitys. Hallintaanoton kynnys sdilyy kuitenkin korkeana.

Taloyhtion paasy huoneistoon helpottuu tietyissa tilanteissa

Taloyhtion oikeutta pddstd osakehuoneistoon tdsmennetddn. Jos huoneistossa kaynnille ei saada sovittua
sopivaa aikaa osakkaasta tai huoneiston haltijasta johtuvasta syystd, kdynti voidaan tietyin edellytyksin
toteuttaa myds ilman erikseen sovittua aikaa. Kdynnista on talldin ilmoitettava etukdteen ja huoneistoon on
jatettava tieto kdynnista.

Kunnossapitovastuuta ja kustannusten jakamista selkeytetdan

Yhtién kunnossapitovastuuta ikkunoista laajennetaan. Jatkossa yhtion vastuulle kuuluvat lahtkohtaisesti
my0s ikkunoiden sisemmat osat, kuten lasit, puitteet, helat ja tiivisteet. Osakkaalla sdilyy velvollisuus huoleh-
tia ikkunoista asianmukaisesti.

Osakkaan muutostéitd koskevaa vastuuta selkeytetdan. Osakas vastaa muutostydn kunnossapidosta seka
siitd yhtiolle myShemmin aiheutuvista ylimaardisista kunnossapitokuluista. Vastuu kuuluu huoneiston kulloi-
sellekin omistajalle.

My0&s vesimaksujen mddrdytymistd tdasmennetddn. Jos huoneistokohtainen vesimittari on viallinen, vesimak-
sua voidaan perid luotettavasti arvioitavissa olevan kulutuksen perusteella. Arviossa voidaan kdyttdd esimer-
kiksi huoneistossa asuvien henkildiden maaraa.

Taloyhtion toiminnan lopettamista helpotetaan

Jos taloyhtién toiminnan jatkamiselle ei enda ole edellytyksid, yhtién toiminnan lopettamisesta voidaan
jatkossa padttdd aiempaa helpommin. Yhtidn asettamista selvitystilaan, purkamista ja omaisuuden luovutta-
mista koskevia padtoksentekovaatimuksia kevennetaan.

Osakkaan tiedonsaantioikeus vahvistuu

Osakkeenomistajalle tulee oikeus saada yhtidlta sen hallussa olevia omaa huoneistoaan koskevia asiakirjoja.
Tallaisia voivat olla esimerkiksi kunto- ja vahinkoraportit, korjaussuunnitelmat ja valvojan lausunnot. Asiakir-
joihin sisdltyvat muiden henkildiden henkilStiedot on tarvittaessa poistettava tai peitettdva.

Tiedot on koottu Kuluttajaliiton jdsenille ja ne perustuvat tilanteeseen 10/2026. KULUTTAJALIITTO
Lainsaddanto ja kdytanndt voivat muuttua. KONSUMENTFORBUNDET



Sdhkdautojen latauspisteiden kustannusten jako selkeytyy .
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Sahkdautojen latauspisteiden toteuttamista helpotetaan tilanteissa, joissa yhtidjarjestyksessa “.i r',’,'
ei ole sopivaa perustetta kustannusten jakamiselle. Latauspisteiden rakentamisesta ja kunnossa- ' ¥q a;?
pidosta aiheutuvat merkittavat kustannukset voidaan jakaa tasan niiden huoneistojen kesken, rr.a¥

jotka hyotyvat uudistuksesta.

Vuokra-asuminen: Asuinhuoneiston vuokrauksesta annettu laki

Lyhytaikainen ja tilapdinen asuminen rajataan lain ulkopuolelle

Asuinhuoneiston vuokrauksesta annettua lakia ei jatkossa sovelleta sopimuksiin, joilla huoneisto vuokrataan
lyhytaikaiseen ja tilapdiseen asumiseen. Rajaus voi koskea esimerkiksi Airbnb- tai muun vertaismajoitusalus-
tan kautta tarjottavaa tilapdistd asumista. Laissa ei aseteta tiettyd aikarajaa sille, milloin asuminen katsotaan
lyhytaikaiseksi ja tilapdiseksi.

Vuokrankorotuksista ilmoitettava kirjallisesti

Vuokranantajan on ilmoitettava vuokrankorottamisesta, korotuksen perusteista ja korotuksen voimaantulo-
ajasta etukdteen. lImoitus on tehtdva kirjallisesti viimeistdaan kuukausi ennen sen vuokranmaksukauden
(yleensd kalenterikuukausi) alkua, kun korotus astuu voimaan.

Vuokravakuuden palauttamiselle 14 pdivan maaraaika

Vuokravakuus on palautettava tai vapautettava viipymatta ja viimeistdadn 14 paivan kuluessa vuokrasopimuk-
sen padttymisestd tai mydhemmin tapahtuneesta huoneiston hallinnan luovuttamisesta. Jos vakuutta
piddtetddn, vuokranantajan on ilmoitettava siitd kirjallisesti samassa mdardajassa. Vakuudesta saa lahtékoh-
taisesti pidattdd vain vuokranantajan saatavaa tai sen arvioitua maaraa vastaavan osuuden.

Vuokralaisen on ilmoitettava asunnossa asuvista henkilGista

Vuokralaiselle tulee velvollisuus ilmoittaa vuokranantajalle huoneistossa asuvista henkilSistd ja perusteesta,
jolla he asuvat asunnossa. Taysi-ikdisistd asuinkumppaneista on ilmoitettava myds nimi, syntymdaika ja
yhteystiedot.

Tupakointi vuokra-asunnossa on ldhtokohtaisesti kielletty

Tupakointi vuokrahuoneistossa ja esimerkiksi siihen kuuluvalla parvekkeella on jatkossa kielletty, ellei vuok-
ranantaja ole sitd erikseen sallinut. Vuokranantaja ei kuitenkaan voi sallia tupakointia, jos se on muun lainsda-
danndn, viranomaisen maardyksen tai yhtidjarjestyksen perusteella kielletty. Kielto koskee my&s sahkdtupa-
kointia ja poltettavaksi tarkoitettuja kasviperdisid tuotteita (esimerkiksi kannabis). Uutta tupakointikieltoa
sovelletaan my&s ennen 1.10.2026 tehtyihin vuokrasopimuksiin.

Vuokranantajan irtisanomisajat muuttuvat

Vuokranantajan irtisanoessa toistaiseksi voimassa olevan vuokrasopimuksen irtisanomisaika on jatkossa
nelja kuukautta, jos vuokrasuhde on kestanyt yhtdjaksoisesti vahintdan kaksi vuotta. Muissa tapauksissa
irtisanomisaika on kolme kuukautta. Vuokralaisen irtisanomisaika sdilyy ennallaan yhdessa kuukaudessa.

Irtisanomisajan alkamista ei voi endd siirtdd sopimusehdolla

Toistaiseksi voimassa olevaan vuokrasopimukseen ei jatkossa voida ottaa ehtoa, jonka mukaan irtisanomisai-
ka voi alkaa vasta tietyn ajan kuluttua vuokrasuhteen alkamisesta. Jos tarkoituksena on sitoutua vuokrasuh-
teeseen esimerkiksi ensimmdiseksi vuodeksi, voidaan tehda yhdistelmdsopimus, joka on

ensin madrdaikainen ja jatkuu sen jdlkeen toistaiseksi voimassa olevana.

Tiedot on koottu Kuluttajaliiton jdsenille ja ne perustuvat tilanteeseen 10/2026. KULUTTAJALIITTO
Lainsdddantd ja kaytdnndt voivat muuttua. KONSUMENTFORBUNDET
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Muuttopaiva on jatkossa vuokrasopimuksen paattymispaiva = e
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Muuttopaiva on lahtdkohtaisesti sama pdivé, jona vuokrasopimus paattyy, eika sitd seuraava Vo ;,;?

arkipdiva kuten aiemmin. Muuttopdivastd voidaan kuitenkin sopia toisin. “T-.0

Koskevatko muutokset myds vanhoja vuokrasopimuksia?

Uudet sdadanndkset koskevat pddsaantdisesti myds ennen 1.10.2026 tehtyjd vuokrasopimuksia. Kaikki muutok-
set eivdt kuitenkaan koske vanhoja sopimuksia samalla tavalla.

Esimerkiksi uusi tupakointikielto, vuokravakuuden palauttamista ja muuttopdivaa koskevat saannot seka
velvollisuus ilmoittaa asunnossa asuvista henkildista koskevat myds vanhoja vuokrasopimuksia. Sen sijaan
esimerkiksi vuokrankorotuksia ja irtisanomisajan alkamista koskevat uudet saannot eivat sellaisenaan koske
ennen 1.10.2026 tehtyjd sopimuksia.

Pienriitamenettely vuokra-asioihin

Syyskuun alussa on otettu kdyttdon pienriitamenettely vuokra-asumista koskevissa asioissa. Menettelyd
sovelletaan, jos riidan rahamaara on korkeintaan 10 000 euroa tai riita ei ole rahamaardinen.

Pienriitamenettelyssa oikeudenkdyntikuluriski pienenee: [dhtdkohtaisesti havinnyt osapuoli joutuu maksa-
maan voittajan oikeudenkayntikuluja enintddn 1 ooo euroa ja mahdollisesti taman paalle 310 euron oikeu-
denkdyntimaksun. Aikaisemmin kuluriski on ollut jopa kymmenidtuhansia euroja.

Tiedot on koottu Kuluttajaliiton jdsenille ja ne perustuvat tilanteeseen 10/2026. KULUTTAJALIITTO
Lainsdadantd ja kdytannot voivat muuttua. KONSUMENTFORBUNDET



