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och det ar viktigt att veta vilka de ar.

Da ar det lattare att skota alla arenden

och att undvika gral.

Det ar viktigt att hyresgasten laser om de viktiga sakerna
redan innan hen skriver under hyresavtalet.

Hyresavtalet ar en dverenskommelse

mellan hyresgasten och hyresvarden.

Bada ska gora som det star i avtalet.

Lagen bestammer det mesta som ska sta i ett hyresavtal,
men hyresgasten och hyresvarden

kan anda komma éverens om manga saker.

De kan komma overens till exempel om bostadens skick,
hur mycket hyra hyresgasten ska betala

och nar hyran ska hdgjas.

Hyresvarden och hyresgasten far anda inte komma 6verens
om vad som helst.

Lagen bestammer om manga rattigheter och skyldigheter
som man inte kan andra pa.

Avtalet kan till exempel inte minska de rattigheter

som hyresgasten har enligt lagen.
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Tank pa det har innan du skriver under
ett hyresavtal

Ett hyresavtal bygger pa fortroende.

Darfor ar det viktigt

att hyresgasten och hyresvarden

pratar 6ppet om alla viktiga saker.

Beratta vad du behdver och dnskar.

Alla avtal ar bindande. Darfor ska alla

som ar med i ett avtal géra

pa det satt som det star i avtalet.

Aven muntliga avtal ar bindande.

Det ar inte mgjligt att andra pa ett hyresavtal

eller att saga upp avtalet pa ett satt som inte stammer med lagen.

Darfor ar det viktigt att bada parterna,

forstar vad de lovar i avtalet.

Las hyresavtalet noga

innan du undertecknar det.

Om du inte forstar allt som star i avtalet

ska du fraga nagon som vet mycket om hyresavtal.

De viktigaste dverenskommelserna i hyresavtalet
handlar om bostaden och bostadens skick.

Darfor ar det viktigt att hyresgasten och hyresvarden
tittar pa bostaden tillsammans

innan de undertecknar avtalet.

Skriv upp i vilket skick bostaden ar

och vad som ska repareras i bostaden.

Minneslista for hyresgasten

Har hyresvarden ratt hyra ut bostaden?
Hur langt ar hyresavtalet?

Galler avtalet tills vidare

eller ar det tidsbundet,

det vill sdga slutar avtalet att galla pa nagon viss dag?
Hur mycket ska du betala i hyra?

Vad ar hyrans forhojningsgrund?

Hyrans forhojningsgrund berattar

hur mycket hyran kan hojas.

Vilka andra rum i huset far du anvanda?
Finns det till exempel ett kallarforrad,

ett vindsférrad, en bastu eller en tvattstuga
som du far anvanda i huset?

Far du ocksa en bilplats eller ett garage tillsammans med bostaden?

Ingar varme och vatten i bostadens hyra?

Ska det goras stora reparationer i huset?

Vilka hushallsmaskiner finns det i bostaden?

Ar de i ett bra skick?

Hur stor ar hyresgarantin och pa vilket satt ska den betalas?

Minneslista for hyresvarden

Har hyresgasten rad att betala hyran?

Ta reda pa hyresgastens kreditupplysningar.
Vilken form har hyresférhallandet?

Avtalet kan vara tidsbundet eller galla tills vidare.
Hur ska hyresgarantin skotas?

Far hyresgasten ha sallskapsdjur i bostaden?

Ar det tillatet att roka i bostaden?

Skriv det som ni kommer dverens om i avtalet.
Beratta for hyresgasten vilka reparationer

som kommer att goras i huset.



Galler avtalet tills vidare eller ar det tidsbundet?

Ett hyresavtal kan galla tills vidare
eller vara tidsbundet.
Det ar viktigt att du forstar vilket avtal du gor.

Ett avtal som galler tills vidare

Ett sadant avtal kan du sdga upp, det vill sdga avbryta, nar som helst.

Bade hyresgasten och hyresvarden kan saga upp avtalet.
Da slutar hyresforhallandet efter en uppsagningstid.
Hyresgasten ska betala hyra ocksa for uppsagningstiden.

Det ar ocksa mojligt att ha ett uppsagningsvillkor

i ett avtal som galler tills vidare.

Med uppsagningsvillkoret ar det mojligt att bestamma
nar avtalet tidigast kan sagas upp.

Ett tidsbundet avtal

Ett sadant avtal galler fram till den dag som star pa avtalet.
Avtalet kan inte sagas upp tidigare.

Det finns undantag till den har regeln,

men det ar anda svart att avbryta ett tidsbundet avtal.

Ett hyresavtal kan ocksa ha en blandad form.
Da ar avtalet forst tidsbundet

och sedan galler det tills vidare.

Avtalet kan andra form till exempel

nar det gallt i ett ar.

Sa har gor du ett hyresavtal

Det ar viktigt att gora ett skriftligt hyresavtal.
| avtalet ska skrivas allt det som
hyresvarden och hyresgasten kommer 6verens om.

Om man vill gora ett avtal muntligt

det vill saga utan ett skriftligt avtal,

kan avtalet endast galla tills vidare.

Om hyresvarden och hyresgasten bara har ett muntligt avtal
kan det senare vara svart att bevisa

vad de kommit Gverens om.

Det ar hyresgasten och hyresvarden som gor hyresavtalet.
De ar hyresavtalets parter.

Aven en person som &r yngre &n 18 kan hyra en bostad
om personens vardnadshavare har gett sitt tillstand.

Det har ska hyresvarden ta reda pa.

Hyresgasten och hyresvarden kan skriva hyresavtalet sjalv
men de kan ocksa anvanda fardiga blanketter.



Atminstone det hir ska skrivas i hyresavtalet:

« Hyresgastens och hyresvardens uppgifter
(namn, fodelsedatum, adress,
telefonnummer och e-postadress)
« Hyresbostadens exakta adress
« Andra rum som hyresgasten far anvanda
(till exempel ett kallarforrad, vindsforrad eller bilplats)
« hyresgarantin
« hyrans belopp och férhdjningsgrund
(forhdjningsgrunden berattar hur mycket hyran kan hojas)
« tidpunkten nar hyran kan hojas
« avgifter som hyresgasten ska betala utéver hyran
(till exempel avgift for bastun, vatten, el, varme och bilplats).

Kontrollera att bade hyresgastens och hyresvardens uppgifter ar ratt.

Du behdver uppgifterna till exempel om du sager upp avtalet.

Hyresgarantin

| hyresavtalet finns ofta ett villkor

som bestammer att hyresgasten ska ge en garanti.
Garantin ar vanligen pengar.

Garantin anvands for att se till

att hyresgasten gor pa det satt

som hyresgasten och hyresvarden

har kommit dverens om.

Om garantin ar pengar,
kan garantin vara lika stor som hyran fér 1-3 manader.

Hyresgasten far vanligen hyresgarantin tillbaka
nar hyresgasten flyttar bort.

For fa tillbaka garantin maste hyresgasten

betala alla avgifter och ta val hand om bostaden.
Om hyresgasten till exempel inte betalar sin hyra
kan hyresvarden ta pengarna fran garantin.

Hyresvarden kan ocksa anvanda hyresgarantin

for att betala andra kostnader.

Om hyresgasten till exempel har sénder diskmaskinen
kan hyresvarden ta ersattningen fran hyresgarantin.
Det I6nar sig att komma dverens om

att garantin galler alla obligatoriska avgifter

for bostaden, det vill siga sadana avgifter

som hyresgasten maste betala,

till exempel elrakningen.

Nar hyresgasten och hyresvarden

kommer Overens om hyresgarantin

kommer de ocksa dverens om pa vilket satt

och nar hyresgasten ska ge garantin.

Hyresgasten far inte anvanda bostaden

innan hen har gett en garanti.

Om hyresgasten inte ger garantin

kan hyresvarden hava avtalet.

Att hava avtalet betyder att man avslutar avtalet genast
utan uppsagningstid.



10

Lamna over bostaden och nycklarna

Inspektion av bostaden

Det ar valdigt bra om hyresgasten och hyresvarden
inspekterar bostaden innan de skriver under avtalet.

Vid inspektionen tittar hyresgasten och hyresvarden

pa bostaden tillsammans.

De skriver ocksa ett protokoll om inspektionen.

Protokollet ar ett papper dar det star i vilket skick bostaden ar
och vilka fel det finns i den.

Det ar ocksa bra att ta fotografier av bostaden och felen.

| protokollet skrivs ocksa datum for den dag da

hyresvarden och hyresgasten inspekterade bostaden.

Bada ska skriva under protokollet.

Bada far ocksa ett eget exemplar av protokollet.

Det ar viktigt att hyresgasten och hyresvarden sparar protokollet
sa lange som hyresavtalet galler.

Om hyresgasten far bostaden for sent

Bostaden ska dverlatas till hyresgasten,

det vill saga ges till hyresgasten,

pa den forsta dagen som hyresavtalet galler.

Sa ar det om hyresgasten och hyresvarden

inte har kommit éverens om annat.

Om de kommit dverens om att hyresgasten far bostaden senare
ska det skrivas i avtalet.

Hyresvarden ska betala en ersattning till hyresgasten
om hyresgasten far bérja anvanda hela bostaden
eller en del av bostaden for sent.

Hyresgasten behdver inte betala hyra for de dagar
som hyresgasten inte far anvanda bostaden.

Nycklarna

Hyresvarden ska ge tillrackligt manga nycklar
till hyresgasten.

Det ar bra att ge minst tre nycklar till bostaden.
Om det bor manga manniskor i bostaden,
behdvs fler nycklar.

Hyresgasten har ansvar for nycklarna
och ska skota om dem
under hela den tid som hyresavtalet ar galler.

Om en nyckel tappas bort

ska hyresgasten betala for en ny nyckel.
Om nagon kan hitta nyckeln

eller om bostadens adress star pa nyckeln
maste bostadens las serielaggas pa nytt.
Da andras laset pa ett sadant satt att

de gamla nycklarna inte langre fungerar.
Hyresgasten ska betala alla kostnader
om bostadens las maste andras

pa grund av hyresgasten. .



Bostadens skick

Hyresvarden och hyresgasten kan komma dverens

om bostadens skick ganska fritt.

De kan komma déverens om i vilket skick bostaden ska vara
nar hyresavtalet borjar och slutar.

Vanligen ska bostaden vara i ett sddant skick

som hyresgasten vantar sig att den ska vara.

Bostadens alder och de andra bostaderna i samma omrade
paverkar vad hyresgasten

kan vanta sig av bostaden.

Bostaden ska vara i ett sadant skick

att det ar halsosamt att bo i den.

Bostaden ska fylla de krav

som bestamts for halsosamt boende.

Kraven galler till exempel

luften och temperaturen inomhus

och buller.

Dessutom ska bostaden ha uppvarmning

och de hushallsapparater och anslutningar som behdvs.
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Det ska finnas till exempel

ett kylskap, en spis och en antennanslutning
i bostaden.

En bostad kan ocksa hyras ut

utan hushallsapparater.

Hyresgasten och hyresvarden kan ocksa komma Gverens
i hyresavtalet om att

det ar hyresgasten som ska skota om

att hushallsapparaterna halls i skick

och om att de underhalls, om det behdvs.

Oftast ar det anda hyresvarden

som ansvarar for hushallsapparaterna.

Till exempel om bostadens kylskap gar sénder

ska hyresvarden skaffa ett fungerande kylskap.

Ratt till sankt hyra och ersattning

Hyresgasten har ratt att fa ersattning om

« hyresgasten inte kan anvanda bostaden
« bostaden inte ar i ett sadant skick
som hyresgasten och hyresvarden kommit dverens om.

Ersattningen kan handla om
att hyresgasten betalar lagre hyra,
eller ingen hyra alls for den tiden.

Den lagre hyran raknas ut enligt
hur stort besvar hyresgasten rakar ut for
nar hen inte kan anvanda en del av bostaden.
Det ar valdigt besvarligt om hyresgasten
inte kan anvanda toaletten,
men mindre besvarligt om hen inte kan anvanda ett vanligt rum.
Om hyresgasten inte kan bo i bostaden
behover hen inte betala hyra for den tiden.
13



Orsaken kan vara till exempel en renovering i huset.

Om hyresgasten har sina saker i bostaden
medan hen ar borta fran den,

kan det handa att hyresgasten maste betala hyra
for lagringen av sakerna.

Hyresgasten kan fa ersattning
om hyresvarden skadar bostaden
under renoveringen.

Skota om bostaden

Hyresgasten ska skdta om bostaden.
Om hyresgasten skadar bostaden

ska hen betala for skadan.

Hyresgasten ska betala for skadan

aven om den var ett misstag.
Hyresgasten ska ocksa betala

om skadan orsakats av en forsummelse.
Forsummelse betyder

att hyresgasten inte skoter om bostaden.

Hyresgasten behdver inte betala ersattning

for normailt slitage i bostaden.

Normalt slitage ar till exempel sméa skramor i golvet
och sparen efter tavlor pa vaggarna.

Skador som orsakas av sallskapsdjur

och rékning ar vanligen ocksa normalt slitage.
Det ar okej att djur gor lite skramor i golvet.
Men om katten klost pa tapeter

eller om hunden tuggat pa nagonting i bostaden
ar det inte normalt slitage.

Hyresgasten maste kanske betala ersattning for det.
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Om hyresavtalet forbjuder hyresgasten
att ha djur och roka i bostaden

ska hyresgasten betala alla skador
som djuren eller tobaksroken orsakar.

Reparationer och andringsarbeten

Hyresvarden och hyresgasten kan komma dverens

om att bostaden ska renoveras eller repareras.
Hyresgasten far inte reparera eller renovera bostaden
utan att hyresvarden gett lov att gora det.

Hyresgasten far till exempel inte mala bostaden utan lov.

Om det finns ett fel i bostaden som maste repareras snabbt
far hyresvarden gora reparationen genast.

Hyresvarden far skéta om och reparera bostaden

ockséa annars, om det inte orsakar besvar for hyresgasten.
Hyresvarden ska beratta for hyresgasten

att bostaden ska skotas om eller repareras

14 dagar innan arbetet borjar.

Om renoveringen orsakar stort besvar for hyresgasten

ska hyresvarden beratta om renoveringen 6 manader tidigare.

15



Hyresgastens skyldighet att informera hyresvarden

Om hyresgasten hittar ett fel eller en brist i bostaden
ska hen genast beratta om det for hyresvarden.

Hyresgasten och hyresvarden kan komma Overens
om att det ar hyresgasten som skoéter om

att bostaden halls i skick.

Da behdver hyresgasten inte beratta for hyresvarden
om hyresgasten reparerar bostaden.

Det ar anda bra att hyresgasten och hyresvarden
kommer dverens om hur bostaden ska repareras
och vilka verktyg och material som anvands.

Hyresgasten ska beratta for hyresvarden

om bostaden kommer att vara tom en lang tid.
Hyresgasten ska beratta for hyresvarden

till exempel om hyresgasten flyttar till ett annat stalle
for en kort tid.

Da kan hyresvarden évervaka

att bostaden halls i skick.

Om hyresgasten goér en lang semesterresa

behdver hen inte beratta om den fér hyresvarden.

Hyresvardens ratt att komma in i bostaden

Hyresvarden har ratt

att komma in i bostaden under den tid

som bostaden ar uthyrd

endast om det finns en sarskild orsak till det.

Hyresvarden har ratt att komma in i bostaden om

« bostaden maste repareras

« om det gors underhallsarbeten i bostaden
och hyresvarden maste dvervaka arbetet

« hyresvarden vill sélja eller hyra ut bostaden

16 0ch vill darfor visa den.

Hyresvarden ska komma Overens med hyresgasten

pa férhand

nar hyresvarden kommer till bostaden.

Om hyresgasten inte alls slapper in hyresvarden i bostaden
kan hyresvarden be om hjalp av polisen.

Hyrans belopp

Hyresgasten och hyresvarden kan komma overens
om hur mycket hyresgasten ska betala i hyra.

Nar en bostad far en ny hyresgast,

gors alltid ett helt nytt avtal for den nya hyresgasten.
Det kan betyda till exempel

att den nya hyresgasten betalar mer i hyra

an den som bodde i bostaden tidigare.

Finlands lag bestammer inte

hur hég hyran far vara.

Hyran far anda inte vara mycket hogre
an de hyror som betalas

for andra likadana bostader

i samma omrade.

Det ar vanligen hyresvarden som betalar kostnaderna
till exempel om bostaden blir sliten,
om den behdver repareras och for att soporna fors bort fran bostaden.
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Det ar ocksa mojligt att komma éverens om att
det ar hyresgasten som betalar de har kostnaderna.
Da ar hyran mindre.

Alla kostnader hor till hyran

om det inte star annat i hyresavtalet.
Till exempel vattenavgiften hor till hyran
om inte hyresvarden och hyresgasten
kommit dverens om annat.

Det ar viktigt att gora ett skriftligt avtal

om allt som hyresgasten och hyresvarden
kommer Overens om.

Hyran kan justeras, det vill saga andras

Nar hyran justeras, betyder det nastan alltid
att hyran blir hogre.

Hyresgasten och hyresvarden kan komma Overens
om att hyran justeras, om

« hyresavtalet galler tills vidare
« hyresavtalet ar tidsbundet
och galler tre ar eller mer.

Det ar bra att komma 6verens om justeringen av hyran i hyresavtalet.

Det ar ocksa mojligt att komma éverens om det pa nagot annat satt.
Om hyresgasten och hyresvarden inte har samma asikt om den har
saken

kan hyresvarden saga upp avtalet.

Da ska hyresvarden folja uppsagningstiden.

Hen kan inte hdja hyran

innan uppsagningstiden tar slut.
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Nar hyresvarden hojer hyran

maste hen ha en grund, det vill sdga en orsak
som hyresvarden och hyresgasten

kommit dverens om tidigare.

Grunden kan vara till exempel

kostnaderna for skotseln av bostaden,

en hojning i euro

eller en hojning i procent.

Hyresvarden och hyresgasten ska komma dverens
pa forhand om att hyran hdgjs.

Hojningen far inte vara for stor.

Det ar mojligt att ta reda pa om hojningen av hyran
ar for stor med hjalp av en domstol
eller konsumenttvistenamnden

En domstol eller konsumenttvistenamnden kan undersoka
om hyran hojts pa det satt som lagen bestammer.

Saken undersoks

om hyresgasten eller hyresvarden ber om det.

Sa har far du anvanda bostaden

Hyresgastens familj far bo i bostaden
tilsammans med hyresgasten

utan hyresvardens tillstand.

Med familj avses hyresgastens sambo eller make
och familjens barn.

Familjens barn kan vara gemensamma

eller nagon av makarnas barn.

Om den andra maken flyttar bort

ansvarar den make som blir kvar i bostaden

for hyran och for de andra avgifterna for bostaden.
Den som bor kvar i bostaden ansvarar for avgifterna
aven om hen inte har gjort hyresavtalet.
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Underuthyrning

Underuthyrning betyder

att hyresgasten hyr ut en del av bostaden

till en annan manniska.

Hyresgasten far hyra ut halften av bostaden

till en annan manniska om det inte orsakar problem.

Hyresgasten behdver inte hyresvardens lov for underuthyrning.

Den nya hyresgasten kallas underhyresgast.
Den gamla hyresgasten kallas huvudhyresgast.

Hyresgasten och underhyresgasten

har ett underhyresforhallande.
Underhyresforhallandet har en annan uppsagningstid
an huvudhyresférhallandet.

Parterna i ett huvudhyresforhallande ar
hyresvarden och hyresgasten.

Uppsagningstiderna vid underhyresforhallande:

« Nar underhyresgasten sager upp avtalet
ar uppsagningstiden 14 dagar.
« Nar huvudhyresgasten sager upp avtalet
ar uppsagningstiden 1 eller 3 manader.
Om underhyresforhallandet har varat i mindre an ett ar
ar uppsagningstiden 1 manad.
Om underhyresforhallandet har varat i mer an ett ar
ar uppsagningstiden 3 manader.

Uthyrning i andra hand

Uthyrning i andra hand betyder

att hyresgasten hyr ut hela bostaden

till en annan manniska.

Da uppkommer ett hyrférhallande i andra hand.
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Hyresgasten maste ha hyresvardens lov
till uthyrning i andra hand.

Det ar bra att skriva in verenskommelsen
om uthyrning i andra hand

till exempel i hyresavtalet.

Overlatelse av hyresritten

Overlatelse av hyresratten

innebar att hyresgasten flyttar bort fran bostaden
och later nagon annan flytta in i bostaden.
Hyresgasten maste ha hyresvardens lov

att dverlata sin ratt att hyra bostaden

om det inte star i hyresavtalet.

Om hyresgasten overlater sin ratt att hyra bostaden
till nagon annan utan hyresvardens lov

far hyresvarden avsluta avtalet genast.
Hyresgasten far anda dverfora sin hyresratt

till en familjemedlem som redan bor i bostaden.

21



Hyresvarden dor
eller en ny person blir hyresvard
av nagon annan orsak

Om en ny person blir hyresvard,

blir det ingen andring i hyresgastens situation.

En ny person kan bli hyresvard

till exempel om bostaden blir sald.
Om hyresvarden doér,

flyttas bostaden till en ny agare
genom arv eller testamente.

Bostadens nya agare ska folja hyresavtalet.
Om den nya agaren vill saga upp avtalet
maste hen félja uppsagningstiden.
Uppsagningstiden raknas ut for hela den tid
som hyresgasten bott i bostaden.

Den nya agaren maste ocksa folja hyrans férhdjningsgrund.

Hyrans forhdjningsgrund berattar
hur mycket hyran kan hojas.

Hyresgasten dor

Hyresavtalet galler

aven om hyresgasten dor.

Efter att hyresgasten dott fortsatter avtalet
pa sa satt att den som hyr bostaden

ar hyresgastens dddsbo.

Dodsboet ar de manniskor

som far hyresgastens arv.

Om dodsboet vill saga upp hyresavtalet
ska det folja den vanliga uppsagningstiden.
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Hyresforhallandet slutar

Ett hyresforhallande kan sluta pa tre olika satt:

1. avtalet sags upp
det tidsbestamda avtalet slutar pa den dag
som man kommit dverens om

3. avtalet havs.

Forsta sattet: hyresavtalet sags upp

Ett avtal som galler tills vidare slutar
nar hyresvarden eller hyresgasten sager upp det.

Uppsagningstiden beror pa vem det ar som sager upp avtalet:

« Nar hyresgasten sager upp avtalet,
ar uppsagningstiden hoégst en manad.
Uppsagningstiden kan ocksa vara kortare.
« Nar hyresvarden sager upp avtalet
ar uppsagningstiden 3 eller 6 manader.
Om hyresférhallandet har varat i mindre an ett ar
ar uppsagningstiden 3 manader.
Om hyresforhallandet har varat i mer an ett ar
ar uppsagningstiden 6 manader.

Uppsagningstiden raknas fran den sista dagen
i den manad sa den ena parten

far ett skriftligt meddelande

om att avtalet sags upp.

Nar hyresvarden sager upp hyresavtalet
ska hen beratta uppsagningens orsak

och tiden nar hyresforhallandet slutar.
Hyresvarden ska ocksa ha en sadan orsak

till uppsagningen som kan godkannas. ’3



Den som sager upp avtalet ska kunna bevisa att hen gjort sa

Den som sager upp ett hyresforhallande ska gora det pa sa satt

att hen kan bevisa senare att hen sagt upp avtalet.

Om till exempel hyresgasten sager muntligen till hyresvarden
att hyresgasten sager upp avtalet,

maste hyresvarden skriva under

att hen fatt veta om uppsagningen.

Den andra magjligheten ar

att det finns ett utomstaende vittne pa plats

som hor att hyresgasten sager upp avtalet.

Ibland ber man en stdmningsman vara vittne.
Stamningsmannen arbetar vid tingsratten.

Det ar ocksa majligt att beratta om uppsagningen med e-post,
textmeddelande eller ett brev med postens mottagningsbeuvis.
Da ska den som far meddelandet ocksa kvittera meddelandet
eller svara att hen fatt meddelandet och last det.

Ett tidsbestamt avtal kan ha ett villkor som bestammer
nar avtalet far sagas upp

Ett avtal som galler tills vidare
kan ha ett uppsagningsvillkor.

Da star det i avtalet nar det far
sagas upp tidigast.

Avtalet kan galla tills vidare

men det kan sagas upp till exempel

forst om tolv manader.

Da kan avtalet inte sagas upp foére den dag som bestamts.
Om hyresgasten eller hyresvarden gor sa,

bryter hen mot avtalet.

Da ska hen betala en ersattning till den andra parten.
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Andra sattet: avtalet ar tidsbestamt och slutar galla
pa den dag som man kommit dverens om

Ett tidsbestamt avtal slutar gélla pa den dag
som star pa hyresavtalet.

Det ar inte majligt att saga upp

ett tidsbestamt avtal tidigare.

Ett tidsbestamt avtal kan anda sluta galla tidigare
om hyresgasten och hyresvarden

kommer dverens om det tillsammans.

Avtalet kan ocksa sluta galla

om hyresvarden eller hyresgasten

bryter mot avtalet.

Avtalet kan ocksa sluta galla

om en domstol bestammer sa.

Ibland kan en domstol ge
hyresgasten maojlighet
att saga upp ett tidsbestamt avtal.

Hyresgasten kan befrias fran ett tidsbestamt avtal
till exempel i de har situationerna:

« Hyresgasten kan inte langre bo i bostaden
eftersom hyresgasten eller en familjemedlem
har blivit sjuk eller skadad.

« Hyresgasten maste flytta till en annan ort
for att studera.

« Hyresgasten eller hens make
far jobb pa en annan ort.
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Domstolen kan ocksa ge hyresvarden
ratt att saga upp hyresavtalet

om hyresvarden har en likadan orsak.
Da ska alla félja de uppsagningstider
som lagen bestammer.

Om hyresgasten far mojlighet att sdga upp avtalet i fortid

kan hyresgasten bli tvungen att betala en ersattning till hyres-
varden.

Samma galler hyresvarden

om hyresvarden befrias fran avtalet

innan avtalet slutar galla.

Sa har slutar ett avtal av blandad form att galla

Ett avtal av blandad form

ar forst tidsbestamt

och galler sedan tills vidare.

Avtalet blir annorlunda till exempel efter ett ar.
Det ar oftast inte mojligt att saga upp avtalet
medan det ar tidsbestamt.

Det ar mojligt att saga upp avtalet

forst nar det férandras och borjar galla tills vidare.
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Tredje sattet: hyresavtalet slutar galla for att det havs

Att ett hyresforhallande havs betyder

att hyresforhallandet slutar genast att galla
utan uppsagningstid.

Det hander sallan.

Ett avtal kan havas endast i de fall

som lagen bestammer.

Hyresvardens ratt att hava hyresavtalet

Hyresvarden far hava ett hyresavtal om

hyresgasten later bli att betala hyran

i minst tvd manaders tid

hyresgasten Overlater avtalet till nAgon annan
hyresgasten later nagon annan anvanda bostaden
« hyresgasten skoter om bostaden daligt

« hyresgasten ofta stor grannarna.

Grannarna kan bli storda till exempel
genom hog musik, buller och fester.
Det ar valdigt stérande om bullret &r pa natten.

Ett hyresforhallande far inte havas pa grund av vanliga ljud.
Vanliga ljud ar till exempel

nar man gar eller pratar pa vanligt satt.

Man far ocksa ga i duschen och pa toaletten

nar som helst, ocksa pa natten.
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Hyresvarden ska oftast beratta for hyresgasten att avtalet
kommer att havas

Hyresvarden maste varna hyresgasten pa forhand
om hyresvarden vill hava avtalet
for att hyresgasten uppfor sig daligt, till exempel om

« hyresgasten stor grannarna
« hyresgasten skoter bostaden daligt
« hyresgasten bryter mot ordningsreglerna
eller bestammelserna om halsa
« hyresgasten anvander bostaden pa nagot annat satt
« an vad som star i hyresavtalet.

Det ar viktigt att varna hyresgasten.

Om hyresgasten far en varning

och slutar att uppfora sig daligt

far hyresvarden inte hava hyresavtalet.
Hyresvarden ska ge varningen till hyresgasten pa sa satt
att hyresvarden kan bevisa efterat

att hen gett en varning.

Darfor ska hyresgasten kvittera varningen,

det vill sdga underteckna att hen fatt varningen.
Man kan ocksa kalla ett vittne,

det vill sdga en annan person, till platsen.

Hyresvarden behover inte varna hyresgasten pa forhand
om hyresvarden haver avtalet
av de har orsakerna:

hyresgasten betalar inte hyra

hyresgasten dverlater hyresavtalet till nagon annan
hyresgasten later nagon annan anvanda bostaden.
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Hyresgastens ratt att hava hyresavtalet

Hyresgasten har ratt att hava hyresavtalet om

« bostaden ar farlig for hyresgastens halsa
« Overlatelsen av bostaden blir férsenad
och hyresgasten inte far bostaden i tid
« bostaden inte ar i det skick som
hyresvarden och hyresgasten kommit dverens om
« bostaden blir i daligt skick
och det inte ar hyresgastens fel.

Till exempel om det finns mogel i bostaden
far hyresgasten hava avtalet.

Om bostaden blir i daligt skick

pa grund av det som hyresgasten sjalv gor
far hyresgasten inte hava avtalet.
Hyresgasten far inte heller hava avtalet
om felen ar sma

eller om felen repareras tillrackligt snabbt.

Den som haver hyresavtalet
ska alltid beratta for den andra om det

Den som haver ett hyresavtal

ska alltid ge ett meddelande om havning av hyresavtalet
till den andra parten.

Meddelandet ska ges skriftligt.

| meddelandet ska det sta

« varfor hyresavtalet havs
« nar hyresférhallandet tar slut.

30

Meddelandet om havning av hyresavtalet
ska ges pa sa satt att man kan bevisa efterat
att man gett ett sadant meddelande.

Ersattning nar hyresforhallandet havts

Hyresvarden har ratt att fa ersattning av hyresgasten
om hyresférhallandet havs av en orsak

som beror pa hyresgasten.

En sadan orsak kan vara

att hyresvarden maste betala extra kostnader

for att hyresgasten inte betalar hyran

eller att hyresvarden maste leta efter en ny hyresgast
till bostaden.

Det fungerar ocksa tvartom pa samma satt.

Hyresgasten har ratt att fa ersattning av hyresvarden
om hyresforhallandet havs av en orsak

som beror pa hyresvarden.

Om hyresvarden till exempel varit vardslos

eller skott saker daligt

kan hyresgasten fa ersattning av hyresvarden.
Hyresgasten kan fa pengar

for att sOka en ny bostad och flytta till den.

Vraka hyresgasten

Ibland stannar hyresgasten kvar i en bostad

efter att hyresavtalet slutat galla.

Da ar det mgjligt att vréka hyresgasten,

det vill saga kora bort hyresgasten fran bostaden.
Hyresvarden far inte vraka hyresgasten sjalv

utan det kravs ett beslut av domstol.

Darefter kommer en tjansteman fran Utsokningsverket

och vraker hyresgasten.
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Flyttdagen

Flyttdagen kan sta i hyresavtalet.

Flyttdagen ar dagen da hyresgasten

ska flytta bort fran bostaden.

Om flyttdagen inte star i avtalet

ar flyttdagen den foljande vardagen

som kommer efter att hyresavtalet slutar galla.
Hyresavtalet kan sagas upp till exempel sa

att uppsagningstiden slutar den sista januari.
Da ar flyttdagen den forsta februari

om den har dagen inte ar en |6rdag, sondag eller helg.

Aterbetalning av hyresgarantin

Nar hyresavtalet borjar galla

betalar hyresgasten vanligen en hyresgaranti.
Nar hyresgasten flyttar bort

far hen pengarna tillbaka.
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Hyresgasten far hyresgarantin tillbaka om

« hyresgasten har skétt om bostaden bra
« hyresgasten gjort slutstadningen i bostaden
« hyresgasten betalat hyran och de 6vriga avgifterna.

Hyresvarden ska betala hyresgarantin till hyresgasten
genast nar hen kontrollerat att allting ar i ordning i bostaden.

Om hyresgasten inte har gjort det som hen ska

far hyresvarden behalla hela garantin eller en del av den.
Hyresvarden kan anvanda garantin for att betala kostnader
som hyresgasten orsakat.

Till exempel om hyresgasten har skadat bostaden

kan hyresvarden betala renoveringen med garantin.

Hyresvarden far anda inte anvanda garantin
for att betala for reparationer

som orsakas av normalt slitage av bostaden.
Normalt slitage ar till exempel sma skramor
och spar efter tavlor pa vaggen.
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Rad och hjalp vid tvister

Konsumentférbundets boenderadgivning
hjalper hyresgaster och hyresvardar.

Raden kostar ingenting.

Ring till numret 040 92 33 844.
Telefontjanstens Oppettider

finns pa var webbplats
www.kuluttajaliitto.fi/se.

Konkurrens- och konsumentverkets konsumentradgivning
hjalper om det uppstar problem med en hyresbostad.

Den ger ocksa rad

om en konsument och ett féretag rakar i tvist.

Raden kostar ingenting.

Radgivningens kontaktinformation finns pa webbsidan
www.kkv.fi/sv/konsumentarenden/konsumentradgivning/.
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Om det uppstar en tvist som galler en hyresbostad
ar det bra att hyresvarden och hyresgasten forsoker
komma 6éverens om sakerna tillsammans.

Om det inte lyckas, kan tvisten

foras till konsumenttvistenamnden

eller domstolen och avgoras dar.

Konsumenttvistenamnden

kan behandla en tvist

mellan hyresvarden och hyresgasten

och féresla en I6sning.

Hyresvarden och hyresgasten behdver anda inte
g6ra som namnden sager.

Namndens forslag kostar ingenting.

Domstolen

ger ett avgérande som ar bindande

och som man maste folja.

Det ar mojligt att soka andring pa avgorandet.
Behandlingen av en tvist i domstolen kostar pengar.
De jurister som deltar i behandlingen kostar ocksa.
Det ar i allmanhet den som forlorar en tvist

som maste betala bada parternas kostnader

for rattegangen.
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www.kkv.fi/sv/konsumentarenden/konsumentradgivning
www.kuluttajaliitto.fi/se

Katten kloste sénder tapeterna — vem betalar renoveringen?
Ar det méjligt att avsluta ett tidsbestamt hyresavtal?

Hyresguiden

Lattlasta rad
till hyresgasten och hyresvarden

Den har guiden berattar om att hyra en bostad.
| guiden finns lattlast information

om hyresgastens och hyresvardens

rattigheter och skyldigheter.

Hyresvarden ar den som ager en bostad

och hyr ut den till hyresgasten.

Guiden berattar ocksa om

- vad lagen bestammer om boende pa hyra
- vad det ar majligt att skriva i hyresavtalet
- hur man avslutar ett hyresférhallande.

Guiden ar avsedd
for hyresgasten och hyresvarden.

Konsumentférbundet har gett rad till hyresgaster och hyresvardar
under en lang tid.

Vi ger information pa lattlast svenska och lattlast finska

och pa svenska, finska och engelska.

Guiderna finns pd Konsumentférbundets webbplats
www.kuluttajaliitto.fi.
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