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Mista on kyse?

Vuokravakuuden kayttamiseen (pidattamiseen) ja palauttamiseen liittyy vuokranantajien ja vuokra-
laisten keskuudessa paljon epaselvyyksia ja vakuuden kdyttaminen aiheuttaa usein erimielisyyksia.
Huomattava osa Kuluttajaliiton asumisneuvontaan tulevista, vuokrasuhteisiin liittyvista puheluista
koskee nimenomaan vuokravakuutta.

Voimassa olevassa asuinhuoneenvuokralaissa olevat sdannokset vuokravakuuteen liittyen ovat hy-
vin suppeat. Laissa tulisi sddnnelld tarkemmin vakuuden kayttéon ja palauttamiseen liittyvid menet-
telytapoja, jotta riitoja saataisiin nailta osin vahennettya.

Miksi asia on tarkea?

Laista puuttuu muun muassa selked takaraja vakuuden palauttamiselle. Vakuus voi lain mukaan olla
kolmen kuukauden vuokraa vastaava maara ja ndin ollen olla huomattava rahasumma vuokralai-
selle. Varsinkin muuttaminen voi muodostua vuokralaiselle hankalaksi, jos vuokranantaja pidattaa
vakuuden perusteettomasti, eikd palauta vakuutta kohtuullisessa ajassa. Samanaikaisesti voi olla
tilanne, jossa puolestaan uutta vuokra-asuntoa varten tulee asettaa uuden kolmen kuukauden vuok-
ran vastaava madara.

Kuluttajaliiton ratkaisuehdotukset

Asuinhuoneiston vuokrasuhteessa asetettavan vakuuden toimivuutta on syyta arvioida ja tehda tar-
vittavat lainsdddantomuutokset. Laissa tulee sdannelld tarkemmin vakuuden kayttoon ja palautta-
miseen liittyvat menettelytavat. Lain mukaan tallakin hetkelld vuokranantajan tulee palauttaa va-
kuus viipymatta. Mikali vuokranantaja laiminlyd taman velvollisuuden, tulee lakiin kirjata takaraja
vuokranantajan passiivisuuden varalle: mikali vuokranantaja ei tietyssa ajassa palauttaisi vakuutta
tai antaisi perusteltua kirjallista selvitysta pidattamisen perusteesta ja vakuuden kdytosta, vuokran-
antaja menettdisi oikeuden kayttda vakuutta.



